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Na czym polega problem Klientow
,starego portfela” kredytow
hipotecznych w bankach grupy BRE
BANKU?

Warszawa, maj 2009



Stownik najwazniejszych pojeé: @ -
LIBOR 3M CHF — trzymiesieczna stopa procentowa kredytéw udzielanych w CHF na rynku
miedzynarodowym w Londynie. Inaczej méwigc jest to koszt pienigdza na rynku miedzybankowym.
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ﬁ'* - Spread — roznica pomiedzy kursem kupna waluty (po takim kursie bank udzielat kredytu), a kursem
sprzedazy (po tym kursie Klient sptaca kredyt). Jest to wskaznik, ktérego wysokosc jest arbitralnie
ustalana przez bank.

»,Nowy portfel” kredytow hipotecznych — w bankach GRUPY BRE BANKU, czyli
4 ~ mBanku i MultiBanku, jest to sposéb ustalania oprocentowania kredytéw hipotecznych w oparciu o
s} statg i niezmienng marze banku i zmienny wskaznik LIBOR 3M CHF, aktualizowany raz w miesigcu
przez bank ostatniego dnia miesigca roboczego. Umowy ,nowego portfela” to prawie wszystkie umowy
zawarte z bankami od jesieni 2006 roku.

OPROCENTOWANIE — MARZABANKU + LIBOR3MCHF

Sktadnik niezmienny Sktadnik zmienny

»otary portfel” kredytow hipotecznych — poprzedni sposéb naliczania oprocentowania

kredytow hipotecznych, polegajgcy na aktualizowaniu oprocentowania kredytu na podstawie decyzji

; Zarzadu, w przypadku zmian wskaznikow rynku finansowego i kapitatowego Szwajcarii. W praktyce
Zarzad banku wykorzystuje zapis umowy jedynie do wprowadzania podwyzek oprocentowania (np.
przyczyng wzrostu oprocentowania za kazdym razem by¢ wzrost wskaznika LIBOR 3M, ale raptowny
spadek tego wskaznika nie jest - w opinii banku - wystarczajgcym powodem do obnizenia
oprocentowania).



Jak wyglada obecnie oprocentowanie kredytéow
w ,,starym portfelu” i ,nowym portfelu” hipotecznym?

Przesledzimy jak zmieniato sie i wyglgda obecnie przyktadowe oprocentowanie kredytu
,Starego portfela” hipotecznego Klienta Multibanku.

Przyjrzymy sie rowniez jakby przebiegato i wygladato obecnie hipotetyczne oprocentowanie
kredytu, wzietego w tym samym czasie ale opartego o wskaznik LIBOR 3M i statg marze (do
jesienni 2006 roku bank nie umozliwiat podpisywania uméw tzw. ,nowego portfela”)

Zaktadamy ze:
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k Data podpisania umowy: 24 maja 2006
Wysokosc¢ oprocentowania 5
kredytu z dnia umowy: 2,45%
Wysokos¢ wskaznika
4 1,41%

LIBOR 3M z dnia umowy:

— LIBOR 3M):

Wysokos¢ marzy banku
ﬂ % (liczona jako oprocentowanie | 2,45% - 1,41% = 1,04%
BANK




Jak wyglada obecnie oprocentowanie kredytéow
w ,,starym portfelu” i ,nowym portfelu” hipotecznym?
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4. .~ Obliczajgc wysokos¢ oprocentowania kredytu Klientéw w ,nowym portfelu”, bank poréwnuje wysokos¢ stopy LIBOR
z 3M z przedostatniego dnia roboczego miesigca, i dokonuje automatycznej aktualizacji oprocentowania, w przypadku
e zmiany stawki o co najmniej 0,10 punktu procentowego. W przypadku ,starego portfela” aktualizacja oprocentowania
nie dokonuje sie automatycznie, tylko kazdorazowo wymaga ona decyzji Zarzadu.
4.~ Obserwujgc historie zmian oprocentowania Kredytu ,starego portfela” Klienta Multibanku w ciggu ostatnich 3 lat, wida¢

wyraznie jak Zarzgd szybko reagowat na wzrost wskaznika LIBOR i podwyzszat oprocentowanie. W przypadku
gwattownego spadku LIBORu (jesien 2008) — bank nie obnizyt oprocentowania do dnia dzisiejszego!
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Réznica pomiedzy wskaznikiem LIBOR 3M a oprocentowaniem kredytu Klienta to zysk dla banku. W przypadku Klientow

ze ,starego portfela” jest on blisko 3-4 krotnie wyzszy niz w przypadku Klientow z ,nowego portfela” (patrz wysokos¢
strzatek na wykresie).
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* wysoko$¢ wskaznika LIBOR 3M dla CHF: na podstawie danych SNB (Swiss National Bank) — Narodowego Banku Szwajcarii



O ile wiecej zaptacit juz przecietny Kredytobiorca
,starego portfela” w 2009?

= f lle dodatkowo zarobit bank w ciggu tylko pierwszych czterech miesiecy 2009 roku na przecietnym Kliencie, poprzez to ze
\ nie obnizyt mu oprocentowania?

Zaktadamy ze:

Styczen 2009 2,91 PLN
Luty 2009 3,21 PLN

m Sredni kurs 1 CHF*! | marzec 2009  3.15PLN
Kwiecien 2009 3,00 PLN

Okres kredytowania: 30 lat

, k Data podpisania

e 220 000 PLN
A

. : 24 maja 2 :
UMowy: aJa 006 \% Kwota kl’edytu (93 000 CHF)
Réznica pomiedzy rata kredytu "starego” i "nowego" portfela m
w 2009 roku
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sty-09 lut-09 mar-09 kwi-09 Tyle dodatkowo zarobit bank w ciggu 4
sty-09 lut-09 mar-09 kwi-09 pierwszych miesiecy 2009 roku, na
B Rata "nowy portfel” 1005,19 zI 1085,33 2 1 065,04 2 997,73 2 przecietnym Kliencie ,,starego portfela”.
M Rata "stary portfel” 1373,454 1515,04 1486,72 1377,452

* kurs sprzedazy CHF wedtug tabeli BRE BANK




Dlaczego dodatkowo dziatania Zarzadu BRE BANKu
s3 wyjatkowo dotkliwe dla Klientéw ,,starego portfela”?

wskaznika LIBOR 3M dla CHF), towarzyszyto niezwykle silne umocnienie sie szwajcarskiej waluty CHF wzgledem
innych walut, w tym polskiego ztotego (PLN). Bank wykorzystat tg sytuacje aby podnies¢ spread z 8-9 groszy do ponad
18 groszy na jednym franku szwajcarskim!

’ : : Bezprecedensowym obnizkom stép procentowych w Szwajcarii od pazdziernika 2008 roku (ktére spowodowaty spadek

Oprocentowanie kredytow Klientow " starego portfela”
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Klienci ,,starego portfela” hipotecznego mBanku i MultiBanku musza
sptacaé kredyty nie tylko z zawyzonym oprocentowaniem
ale i po bardzo wysokim kursie !!!

* kurs sprzedazy CHF wedtug tabeli BRE BANK za okres 25.05.2006 — 25.05.2009



llu Klientow BRE BANKU dotyczy problem wysokiego
oprocentowania ,starego portfela”?

)'f Problem ,starego portfela” dotyczyt poczgtkowo blisko 26 tys. Klientow BRE BANKu. Od kilku miesiecy banki namawiajg
‘ swoich Klientéw na przejscie na system ,LIBOR+marza”, jednak odzew z ich strony jest znikomy.

Poczatkowa liczba starych planéw Liczba podpisanych anekséw Obecna liczba starych planéw

mBank O tys. 2tys. | 222% 7 tys.

MultiBank 17 tys 1tys. 5.8 % 16 tyS

)'f Dlaczego oferta bankéw przejscia na system ,nowego portfela”, opierajgcy oprocentowanie na wskazniku LIBOR i statej
‘ marzy nie spotkata sie z akceptacjg Klientow?
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Przyczynga niepodpisywania aneksow jest wysokos¢ marzy,
jaka oba banki proponuja Klientom.

Banki proponujg wyliczenie
wysokosci marzy jako réznicy
obecnego oprocentowania i
LIBORU z dnia dzisiejszego.
Tak wyliczona marza jest 3-
krotnie wyZzsza niz marza z
dnia umowy, dlatego ze bank
nie obnizyt oprocentowania po
spadku wskaznika LIBOR na
jesienii 2008 roku!!!

Propozycja
Propozycja marzy bankéw
marzy Klientow
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Klienci proponujg
wyliczenie wysoko$ci
marzy jako réznicy
oprocentowania i
LIBORU z dnia
podpisania umowy.
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—— OPROCENTOWANIE KREDYTU ("stary portfel")
—— LIBOR 3M CHF
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Oprocentowanie Kredytu , LIBOR 3M[%]
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2007-03-29

2007-05-16
2007-09-26

2006-05-23
2006-07-06
2006-08-18
2006-10-03
2006-11-15
2007-01-02
2007-02-14
2007-06-29
2007-08-13
2007-12-31
2008-02-12
2008-03-26
2008-05-08
2008-06-20
2008-08-04
2008-09-16
2008-10-29
2008-12-11
2009-01-21
2009-03-05
2009-04-17

* Zrodto: Rzeczpospolita z dnia: 23.05.2009



lle bank mégt dodatkowo zarobi¢?

Kwartalne zyski BRE BANKU, w ostatnich miesigcach 2008 roku ulegly znacznemu pogorszeniu. Specjalisci
4. .~ podkreslajg, ze oprécz kryzysu, na wynik banku wptynety rowniez btedy w zarzgdzaniu. W ostatnich miesigcach media
3 3 przypominaty o udziale banku w aferze Interbrok, olbrzymich ktopotach wtasciciela BRE BANKU — niemieckiego
e Commerzbanku (m.in. z powodu ,toksycznych aktywow”), czy pozwie do sgdu z ramienia Urzedu Ochronny
Konsumenta i Konkurenciji w sprawie kredytéw ,starego portfela” hipotecznego.

& O ile wyniki banku za 4 kwartat 2008 roku, byt rozczarowaniem, o tyle wynik 1 kwartatu 2009 byt dla wielu analitykow
1 /‘: pozytywnym zaskoczeniem.

Sprobujmy oszacowag, jaki wptyw na wynik banku za pierwsze 3 miesigce br. mogta mie¢ decyzja Zarzadu o nie
obnizaniu oprocentowania Klientom ,starego portfelu” kredytowego.

Poréwnanie zysku kwartalnego

e
- BRE BANKU w 2008 i 2009 roku* > a Liczba Klientow ,starego portfela”: 23 tys.
300 289,5 e ' Miesi kos$é ,,nadpt j” rat
iesieczna wysokos$¢ ,,nadptaconej” raty
BRE Bank g przecietnego Klienta: 400 Z*

250

202,5

200

(23 000 x 400 zt) x 3 miesigce =
27 600 000 zt czyli 27,6 min zt

A Ponad 33% wypracowanych przez bank zyskéw
: i i za 1 kwartat 2009 moze byé wynikiem nie

150
100

50

obnizenia przez bank oprocentowania Klientom
»Starego portfela”!

2Q 2008 3Q 2008 4Q 2008 1Q 2009

* Zrodto: Puls Biznesu



www.nabiciwbrebank.pl

www.mstop.pl

Kontakt: dzida@nabiciwbrebank.pl

Autor jest analitykiem w jednej z najwiekszych spétek gietdowych w Polsce



